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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrénkt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Romrod hat am 10.05.2022 gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Berg“ im einstufigen beschleunigten Verfahren beschlossen. Am
09.07.2024 wurde dariiber hinaus die Anderung der Verfahrensart von einem bisherigen einstufigen
beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) in ein zweistufiges Regelverfahren inklusive Anderung des Flachennutzungspla-
nes in diesem Bereich beschlossen.

Durch das Urteil vom 18.07.2023 -BVerwG 4 CN 3.22 wurde seitens des Bundesverwaltungsgerichtes
dargelegt, dass § 13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren) nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist. Folge dessen ist, dass noch nicht in Kraft getretene Be-
bauungsplane, die unter Anwendung dieses Verfahrens aufgestellt werden, in ein zweistufiges Regel-
verfahren umzustellen sind. Dies betrifft den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Berg®.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine stéadtebaulich ergdnzende Einbeziehung einer Au-
Benbereichsflache dem im Zusammenhang bebaute Ortsteil angeschlossen werden, indem ein Allge-
meines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO zur Ausweisung gelangt. Durch die Planung soll ein schonender
Umgang mit Grund und Boden bei gleichzeitiger Reaktion auf den angespannten Wohnungsmarkt er-
moglicht werden. Planziel ist die Schaffung von Bauland fir die Errichtung von Ein- und Mehrfamilien-
hausern. Das Plangebiet liegt im Nordwesten Romrods und ist im Bestand bereits durch die Stral3e Am
Berg erschlossen. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Romrod von 1996 ist das Plangebiet als
Flache fir Gemeinbedarf (soziale Zwecke) dargestellt. Daher erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Plangebietes mit einer Grol3e von rund 0,5 ha (5.225
m?) umfasst die Flursticke 408/4 tlw. und 408/8 tlw. in der Flur 1 sowie die Flurstiicke 87/2 tiw., 88/1
tiw. und 89/3 tlw. in der Flur 2, Gemarkung Romrod. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die nérdliche
Stadtrandbebauung von Romrod an. Nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Grund-
schule Romrod. Suddstlich befindet sich angrenzend an das Plangebiet die B 49. Im Westen und Sid-
westen befindet sich bereits bestehende Wohnbebauung, welche im Plangebiet aufgegriffen wird. Das
Gelande steigt nach Nordosten an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Naturraum 350.1 ,Nérdlicher Unterer Vo-
gelsberg® innerhalb der Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg“ im ,Oberhessischen Bergland®. Das
Plangebiet liegt auf einer Héhe von rd. 320 — 325 m { NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 02/2025)
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO. Allgemeine
Wohngebiete dienen gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

(2) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariiber hinaus:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet) erfolgt inner-
halb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache farbig gemaR Planzeichenverordnung. Die
Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze eingegrenzt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind tber die textliche Festsetzung die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO gilt: Die im Allgemeinen Wohngebiet
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, das heil3t, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind
fur diesen Bereich unzulassig.

Der Ausschluss dieser Nutzungen, die dem Charakter des Allgemeinen Wohngebietes nicht generell
entsprechen, entspricht dem planerischen Ziel innerhalb dieses durch Wohnnutzungen gepragten Be-
reiches im Plangebiet lediglich die dem Wohnen dienenden Nutzungen sowie eine entsprechende stad-
tebauliche Qualitat bauplanungsrechtlich herbeizufuhren.

Malf3 der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaf § 19 Abs.1 BauNVO fir das Allgemeine Wohngebiet WA1
eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 % und somit im Zuge der vorliegenden Planung héchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 Uberschritten werden. Der vorliegende Bebauungsplan setzt
gemal § 20 Abs.2 BauNVO fiur das Allgemeine Wohngebiet WA1 die Geschossflachenzahl (GFZ) auf
ein Mal3 von GFZ = 0,8 fest. Zudem setzt der vorliegende Bebauungsplan fiir den gesamten Geltungs-
bereich die Zahl der maximal zuléassigen Vollgeschosse auf ein Maf3 von Z = |l fest, sodass eine fur die
Lage des Plangebietes sowie auch hinsichtlich der vorhandenen Umgebungsbebauung angemessene
Hohenentwicklung erreicht werden kann. Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt eine maximal zuléssige
Gebéaudeoberkante von 11,0 m.
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Gestaltung

Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen
sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster mit einem Min-
destfugenanteil von 10 % zu befestigen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieBlich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seiten-
strahlung zuldssig. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem Licht-
Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weililicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin)
zulassig.

Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 10 m? sowie Terrassen- und Bal-
konbristungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. (Hinweis: Siehe
auch Ausfuhrungen in der Begriindung und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Im gesamten Geltungsbereich sind auf mind. 60% der Dachflachen des Hauptgeb&udes eines je-
den Grundstiicks Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Bei
einer flachigen Installation der Module von tiber 80% der Dachflache kann auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden. Bei Aufstanderung der Module (z.B. bei Flachdachern) ist die Dachbegrinung
gemal Festsetzung 1.9.6 zu beachten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Dachneigungen von 15° bis 35° sowie Flachdacher mit
einer Dachneigung von < 10° zuléssig. Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen und Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung: zulassig sind dunkle Farbténe (anthrazit, schwarz, grau) und rote Farbtdne
(braun, ziegelrot und dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen. Die Verwendung von spiegelnden
oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Anlagen zur Nutzung
von Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stitzmauern zum Stralenraum handelt. Kocher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente sind
zulassig. Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf dem Grundstiick unterliegt den Vorgaben der Hess.
Bauordnung.

Wertstoff- und Restmdllbehélter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr
als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m2 sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasser-
schutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend
dem jeweiligen Dachlberstand).

Ein- und Durchgrinung

Gemal der Darstellung in der Plankarte ist eine begriinte Larmschutzwand / -wall mit einer Hohe
von mind. 3,00 m zu errichten (siehe auch Festsetzung 1.9ff). Den unteren Bezugspunkt bildet die
Oberkante des westlichen Fahrbahnrandes der Bundesstral3e B 49.

Bei Errichtung eines LArmschutzwalles ist dieser mit einheimischen Laubstrauchern zu bepflanzen.

Bei Errichtung einer Larmschutzwand ist diese zu begriinen, mit Kletterpflanzen oder Rankpflanzen
in Pflanzelementen zu bepflanzen und zu gestalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) gilt: Je 5 Stellplatze ist ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hoéhe) zu pflanzen. Die

Vorentwurf — Planstand: 11.03.2025 7



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Am
Berg*

1.3

unbefestigte Pflanzflache um den Stamm muss mindestens 4 m? betragen und ist zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und wirksam gegen Uberfahrung zu sichern.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgehdlzen vor-
zunehmen.

Garagen sind auf mind. einer Seite mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gege-
benenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten.

Flachdacher sind zu mindestens 70% zu begriinen. Flachdacher von Garagen sind auf mind. 90%,
Flachdacher von Carports sind auf mindestens 50% der Flache zu begriinen. Fir die Begriinung
von Flachdachern gilt: Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Ve-
getation. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zuléssig sind Einfriedungen aus einheimischen Gehélzen (Hecken) sowie offene Einfriedungen
i.V.m. einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen bis zu einer H6he von 1,50 m
Uber der Geléandeoberflache. Die stral3enseitige Einfriedung darf eine H6he von 1,0 m (gemessen
ab Fahrbahnoberkante) nicht Giberschreiten. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m flr alle Einfrie-
dungen ist einzuhalten.

100% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen zu nut-
zen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewéahrten Hoch-
stammobstbaumen zu bepflanzen. Bluhende Zierstrducher und Arten alter Bauerngéarten kénnen
als Einzelpflanzen eingestreut werden. Es gelten 1 Baum je 25 m?2, 1 Strauch je 4 m2.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuléassig. Die Verlegung/Verwendung von Folien,
Vlies oder Kunstrasen bei der Grundstiicksfreiflachengestaltung ist unzulassig.

Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung

1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rd. 5.225 m? auf. Die unterschiedlichen Nutzungen entfal-
len darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 5.225 m2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes 3.996 m2
Verkehrsflachen 1.069m?
davon Parkplatz 126 m2
davon Bushaltestelle 74 m2
Offentliche Griinflache 160 m2

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrticklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
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Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen.

Fur das Plangebiet wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blrgerhaus® (1992) pla-
nungsrechtlich eine Bebauung vorgesehen, bzw. vorbereitet. Da die Flache bislang baulich noch nicht
umgesetzt ist, erfolgt vorliegend eine Anpassung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen an den
Bedarf des aktuellen Wohnungsmarktes. Im Kontext der vorhandenen ausgebauten ErschlieBungs-
stralde Am Berg, sowie der noérdlich vorhandenen Schule und der nordwestlich vorhandenen Wohnbe-
bauung, erfolgt vorliegend ein Lickenschluss. Der Siedlungsrand wird demzufolge vervollstandigt und
dabei keine fingerférmige Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft hinaus vorbereitet. Ergénzend
ist anzufiihren, dass die Flache bereits tber die Ubergeordneten Planungsebenen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010 und den wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache vorbereitet ist.

Unter Beriicksichtigung der zuvor ausgefiihrten Aspekte, wird vorliegend davon ausgegangen, dass die
Belange des Bodenschutzes und der Innenentwicklung hinreichend beachtet werden.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)
dar. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den raumordnerischen Vorgaben sowie Darstel-
lungen und gilt gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan der Stadt Romrod aus dem Jahr 1996 ist das Plangebiet als Flache fir
den Gemeindebedarf dargestellt. Da Bebauungsplane geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafi § 8 Abs. 3
BauGB geandert.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das vorliegende Plangebiet liegen derzeit zwei rechtskréftige Bebauungsplane vor. Der Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Marzwiese“ aus dem Jahr 1975 deckt das Plangebiet vollstandig ab und geht noch dartber
hinaus. Im Bereich des aktuellen Plangebietes ist eine Parkanlage im Stdosten der Schule vorgesehen.

Dieser Bereich der Parkanlage wurde 1992 mit dem Bebauungsplan ,Birgerhaus® Gberplant. Darin vor-
gesehen ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Gebduden und Einrichtungen fiir soziale sowie sport-
liche Zwecke. Bis jetzt wurde auf dieser Flache jedoch noch keine bauliche Manahme realisiert, sodass
daher fur das Plangebiet die umgebende Bebauung sowie die vorherrschenden Nutzungen beachtlich
sind, um eine stadtebaulich vertragliche Ordnung zu wahren und den vorhandenen Gebietscharakter
beizubehalten.

Da mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes eine bauliche Nachverdichtung im Plangebiet
vorgesehen ist, erfolgt die Darstellung von Uiberbaubaren Flachen und Baugrenzen innerhalb des Plan-
gebietes. Das MalR der baulichen Nutzung wird entsprechend der Bestandsgebaude sowie der Umge-
bungsbebauung fir eine Nachverdichtung festgesetzt. Daher wurde fiir das Plangebiet die
Vorentwurf — Planstand: 11.03.2025 9
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Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), maximale zulassige Zahl der Vollgeschosse so-
wie eine maximale Oberkante des Gebaudes aufgenommen, die das Einfiigen der Neuerrichtungen der
Gebaude sichern und bauplanungsrechtlich erméglichen sollen. Nahere Infos sind der Begriindung zu
entnehmen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. 8 4 BauNVO wird den vorhan-
denen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben
des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fir die
AuBenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchten (geschlossene Gehéause) mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung zulassig sind. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (war-
mes Weildlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

1.3.4  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen maglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-schliel3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdriicklich zuléssig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Im gesamten Geltungsbereich sind auf mind. 60% der Dachflachen des Hauptgebaudes eines jeden
Grundstlicks Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Bei einer fla-
chigen Installation der Module von tber 80% der Dachflache kann auf eine Dachbegriinung verzichtet
werden. Bei Aufstanderung der Module (z.B. bei Flachdachern) ist die Dachbegriinung geman Festset-
zung zu beachten. Die Festsetzung tragt zum Klimaschutz bei, indem der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien unterstitzt wird.
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1.35 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete und zugelas-
sene Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlielich der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Allgemeines

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rd. 0,5 ha auf und befindet sich vollstandig innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Burgerhaus” von 1992, der im Bereich des Plangebietes Flachen fir
den Gemeinbedarf sowie am stidlichen Rand Anpflanzungsflachen fiir Baume ausweist.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geméaf § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011) sowie mittels des BodenViewers Hessen. Der BodenViewer des Landes Hessen stellt flachen-
hafte Bodeninformationen zum Thema Bodenschutz in Hessen zur Verfiigung.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung, -empfindlichkeit und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 5,2 m2 und beinhaltet
eine geringe Gelandeneigung nach Nordosten. Im BodenViewer ist fur das Plangebiet die Bodenhaupt-
gruppe ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Pseudogley-Parabraunerden mit Para-
braunerden) verzeichnet. Es handelt sich um Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit ba-
senarmen Gesteinsanteilen. Als Bodenart ist Lehm angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum fir Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermdgen) zu einer
Gesamtbewertung. Der Funktionserfillungsgrad der Bodenfunktionsbewertung wird im gesamten un-
versiegelten Bereich des Plangebietes als gering eingestuft (Abb. 2). Im Einzelnen werden die Bdden
mit einem mittleren Ertragspotenzial, einer geringen Feldkapazitat sowie einem geringen Nitratriickhal-
tevermdgen bewertet. Die Acker- /Grinlandzahl des Plangebiets liegt gemafR BodenViewer von >40 bis
<=45. Dementsprechend handelt es sich um ertragsreiche, hochwertige Bdden.

Die derzeitige Nutzung setzt sich Giberwiegend aus landwirtschaftlich genutzter Flache (Grunland) sowie
in geringem Mal3e aus bereits versiegelter Flache (StraRenverkehrsflache) zusammen.
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Bodenfunktionsbewertung

0 — nicht bewertet
1 —sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 — hoch

5 — sehr hoch

EO0O0OmO

Abb 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktlonsbewertung Plangeb]et schwarz umrandet (HLNUG: Boden-
Viewer Hessen, eig. Bearb., Zugriff: 02/2025).

Naturliche Erosionsgefahrdung
EnatO - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch

Enat6.2 - extrem hoch

[l
O
O
]
O
Ll
=
=
=

Enat6.3 - extrem hoch

Abb 3: Naturliche Erosmnsgefahrdung, Plangebiet: schwarz umrandet (HLNUG: BodenViewer Hessen, eig. Be-
arb., Zugriff: 02/2025).
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Bodenempfindlichkeit

Fur das Plangebiet besteht eine extrem hohe natirliche Erosionsgeféahrdung fir den vorhandenen Bo-
den (Abb. 3). AuBerdem besteht fur das Plangebiet mit einem K-Faktor von Giberwiegend > 0,4 — 0,5
insgesamt eine erhdhte Bodenerodierbarkeit (Bodenviewer Hessen, 2022).

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu versténdigen.

Darliber hinaus sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsfla-
chen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenverénderun-
gen innerhalb des Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdérden zu informieren.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen voraus-
sichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlech-
tern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

¢ Standort fUr die Landwirtschaft

¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

o Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden eine weiteren Bodenentwicklung entgegenste-
hen.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Storung der Grundwasserbildung, erhéhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

o Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanla-
gen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zuléssig. Die Verlegung/Verwendung von Fo-
lien, Vlies oder Kunstrasen bei der Grundstiicksfreiflachengestaltung ist unzulassig.
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e Bei Errichtung eines Larmschutzwalles ist dieser mit einheimischen Laubstruchern zu bepflan-
zen. Es gilt je 6 m2 einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu bepflanzen.

e Bei Errichtung einer Larmschutzwand ist diese zu begriinen, mit Kletterpflanzen oder Rank-
pflanzen in Pflanzelementen zu bepflanzen und zu gestalten.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) gilt: Je 5 Stellplatze ist ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen. Die
unbefestigte Pflanzflache um den Stamm muss mindestens 4 m2 betragen und ist zu bepflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und wirksam gegen Uberfahrung zu sichern.

e Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgehélzen
vorzunehmen.

e Garagen sind auf mind. einer Seite mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen,
gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten.

e 100% der Grundsticksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen zu
nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten
Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Blihende Zierstrucher und Arten alter Bauerngéarten
kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Es gelten 1 Baum je 25 m2, 1 Strauch je 4 m2.

o Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von
mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m2 sind unzuléassig, soweit sie nicht dem Spritz-
wasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachlberstand).

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

Maflnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
maoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.
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6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrunte
Grundstlck herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die H6he der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

¢ Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

Unabhéngig davon wird den Bauherrinnen eine bodenkundliche Baubegleitung bei den Vorhaben emp-
fohlen.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet besitzen aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung als Dauergrin-
land Uberwiegend nur eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitest-
gehend ungestort sind. Bei Durchfihrung der Planung werden bisher vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen mit einem mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad umgenutzt und stehen somit nicht
mehr fUr die Landwirtschaft zu Verfiigung. Allerdings ist der Boden mit einer Acker-/ Griinlandzahl von
> 40 bis <= 45 weder als besonders mager noch als besonders ertragreich anzusprechen. Die vorwie-
gend extrem hohe Erosionsgeféahrdung der Béden innerhalb des Plangebietes ist bei Durchfihrung der
Planung zu bericksichtigen. Fur das vorliegende Plangebiet liegen bereits zwei rechtskréftige Bebau-
ungsplane vor. Der Bebauungsplan ,Blrgerhaus” (1992) sieht eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
Gebauden und Einrichtungen fir soziale sowie sportliche Zwecke vor. Aufgrund des vorliegenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Burgerhaus” (1992) im Bereich des Plangebietes, der eine relativ
grol3flachige Versiegelung vorsieht, ist die Eingriffsbewertung fir das Schutzgut Boden als gering zu
bewerten.
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2.2 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewésser oder Entwésserungsgraben.
Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht tangiert. Das Plangebiet weist keine
Quellen oder quellenartigen Bereiche auf. Zudem liegt das Plangebiet weder in einem Uberschwem-
mungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet. Das néchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ist
LAlsfeld-Liederbach® mit der Schutzzone Il liegt in rd. 300 m &stlicher Entfernung des Plangebietes
(Abb. 4). In rd. 180 m westlicher Entfernung erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet der Antrift
(Abb. 4).

Aufgrund der bisher fehlenden Bebauung im Plangebiet ist von einem teilflachig noch funktionsféhigen
Wasserhaushalt (Infiltrationsvermdgen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasserspitzen,
Wasserspeicherkapazitat etc.) auszugehen.

Trinkwasserschutzgebiete
2| O] Zone I; festgesetzt

" [ Zone II; festgesetzt

7 [] Zone Ill, INIA; festgesetzt

] Uberschwemmungsgebiete
*1 HQ100 nach HWG

TR | B UG festgesetzt

I b S Gan VIS

Abb. 4: Lagé des Vorhabenbereiches zum umliegenden Uberschwemmungsgebiet der Antrift und zum
Ttrinkwasserschutzgebiet Alsfeld-Liederbach (Quelle: HWRM Viewer Hessen, Zugriffsdatum: 02/2025, eigene
Bearbeitung)

Eingriffsminimierende MaRhahmen

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Die
im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunktionen
wirken sich gleichermafen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der negativen
Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus folgende Hin-
weise:
¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
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e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37
Abs.4 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene umfangreiche Bodenversiegelung wird zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses durch Niederschlagswasser fuhren, Niedrigwasserphasen verstéarken als auch zu ei-
ner Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Die Umsetzung der angegebenen Minimie-
rungsmalRnahmen kann diesen nachteiligen Effekten entgegenwirken. Insgesamt ist die Eingriffswir-
kung auf den Wasserhaushalt durch die geplante Bebauung als mittel zu bewerten. Gegeniber dem
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blrgerhaus® (1992) ist mit keiner erheblichen Eingriffswirkung
auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft‘ und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen gemaR § 1a Abs. 5
BauGB Malinahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an
den Klimawandel dienen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbah-
nen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topogra-
fie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klima-
tope“ im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zéhlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Eine
solche Warmeinsel bildet die westlich und stidlich des Plangebietes gelegene Siedlungsflache der Stadt
Romrod. Die nérdlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlich genutzten Freiflachen, die 6stliche
gelegenen Waldflachen sowie das Plangebiet selbst bilden Klimatische Ausgleichsflachen. Diese
weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie geringe Windstro-
mungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsfla-
chen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft entsteht in erster Linie auf Frei-
flachen (z.B. Acker, Grunland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der Nacht die abkiihlende Erdober-
flache ihrerseits die darliber liegenden bodennahen Luftschichten abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbah-
nen folgt im Groben der Gelédndeneigung entsprechend von den Hohen ins Tal. Das Plangebiet selbst
sowie die nordlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlich genutzten Freiflachen und die 6stliche
gelegenen Waldflachen bilden eine Entstehungsquelle fur Kaltluft. Der Abfluss der Kaltluft erfolgt
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entsprechend der Geléandeneigung von Nordosten und Sudwesten Uber das Plangebiet nach Siuden in
Richtung des Siedlungsgebietes Romrod (Abb. 5).

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr

Gewasser
Acker
Griinland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

ONEEOO0OO0OBO

Sonstiges

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrs-
flachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und der Wald bilden klimatische
Ausgleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Héhen ins Tal.
(Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 02/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden
nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse und der zu erwartende Wasserabfluss im Gebiet
untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flie3en die
folgenden Parameter ein:

- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

- Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grof3e von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitét (kritische Infrastrukturen, Bevélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenh&user)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)

Vorentwurf — Planstand: 11.03.2025 18



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Am
Berg*

- Anzahl Krankenh&user pro km?

- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

. Starkregen-Index

Schwach

f Vulnerabilitats-Index

I Vulnerabilitat nicht erhoht
|| vulnerabilitat erhoht
:] Vulnerabilitat stark erhoht

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenViewer
Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Fur den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) liegt eine hohe Starkregen-Geféhrdung sowie
eine ,nicht erhdhte Vulnerabilitat” vor (Abb. 6). Der Wasserabfluss innerhalb des Plangebietes erfolgt
der kommunalen FlieRpfadkarte zufolge entsprechend der Gelandeneigung von Osten nach Westen
Richtung der asphaltierten Stral3e. Das Griunland wird als méRig gefahrdet mit einer Hangneigung von
10-20% beschrieben. Von dem 6stlich gelegenen Wald verlauft ein Flie3pfad in siidwestliche Richtung
entlang der B49 (Abb. 7).
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FlieBpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft
FlieRpfade l:' Grinland nicht gefdhrdet, <259
|| Granland nicht gefahrdet. 2-5%
|| Granland nicht gefahrdet. 5-10%
FlieRpfade Puffer 20m [ Granland magig gefzhrdet. 10-20%

) B croniend magig gefzhrdet >20%

l:' Ackerland wenig geféhrdet, <235

Gebaude
|| Ackeriand wenig gefhrdet. 2-5%

l:' suterhalb des Geféhrdungsbereichs
I Ackerland magig gefahrdet, 5-10%

l:' innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15m)
I Ackerland stark gefanrdst, 10-20%

. innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10m) -
. Ackerland s=hr stark gefahrdet, >205

. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {5m)

Gemeinde
FlieBrichtung Landwirtschaft |:| Bearbeitungsgsbiet
+ . Ausschlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 7: FlieRpfade im Plangebiet, Copyright: ©HLNUG (erstellt durch Hochschule RheinMain)
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Da die Ausbhildung von klimatischen Belastungsrdumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Mainahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnhahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

o Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind
zur Freiflachengestaltung bei Neuanlage unzuléssig.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind bei Neuanlage unzulassig. Koécher- oder Punktfun-
damente fur Zaunelemente sind zul&ssig.

e Dach- und Fassadenbegriinung.

Flachdacher sind zu mindestens 70% zu begrinen. Flachdacher von Garagen sind auf
mind. 90%, Flachdacher von Carports sind auf mindestens 50% der Flache zu begrinen.
Fur die Begriinung von Flachdachern gilt: Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, be-
stehend aus naturnaher Vegetation. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10
m betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Garagen sind auf mind. einer Seite mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen,
gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begrunung ist dauer-
haft zu erhalten.

Bei Errichtung einer La&rmschutzwand ist diese zu begriinen, mit Kletterpflanzen oder Rank-
pflanzen in Pflanzelementen zu bepflanzen und zu gestalten.

Zuléssig sind Einfriedungen aus einheimischen Gehdlzen (Hecken) sowie offene Einfrie-
dungen i.V.m. einheimischen StrAuchern oder dauerhaften Kletterpflanzen (vgl. Artenliste
4.1) bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber der Geléandeoberflache. Die stral’enseitige Einfrie-
dung darf eine Héhe von 1,0 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht tiberschreiten. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m fiir alle Einfriedungen ist einzuhalten.

e Erhalt und Anpflanzung von schattenspenden Baumen und Strduchern, insbesondere entlang von
Verkehrs- und Stellflachen.

100% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen
zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie be-
wahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter
Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Es gelten 1 Baum je 25 m2, 1
Strauch je 4 m2.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) gilt: Je 5 Stellplatze ist ein einheimischer standortge-
rechter Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hoéhe) zu
pflanzen. Die unbefestigte Pflanzflache um den Stamm muss mindestens 4 m? betragen
und ist zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und wirksam gegen Uberfahrung zu sichern.

o Auswahl geeigneter Pflanzenarten fir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte.

- Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Pflanzempfehlungen.
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Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen Freiflachen als Kaltluftquellen verloren und die Bebauung und
Versiegelung schafft einen neuen klimatischen Belastungsraum. Wahrnehmbare kleinklimatische Aus-
wirkungen werden sich aufgrund der raumlichen Ausdehnung des Vorhabens voraussichtlich iberwie-
gend auf das Plangebiet selbst beschrénken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Das Mikroklima wird innerhalb und an-
grenzend, vor allem durch die Flachenneuversiegelung, verandert. Gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ist aufgrund der geringeren GRZ dagegen sogar mit einer leichten Verbesserung des Zu-
stands nach Umsetzung der Planung zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas sowie der Luftqualitat, die im Rahmen des Klimawandels wirk-
sam werden kdnnte, ist nicht zu erwarten. In Hinblick auf die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens ge-
geniber den Folgen des Klimawandels sind mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger
Starkregenereignisse zu nennen, da fiir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche teilweise ein
vorwiegend hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der Vulnerabilitts-Index wird jedoch als nicht
erhoht eingestuft. Es ergibt sich bei Umsetzung der Planung insgesamt keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Luft und des Klimas zum derzeitigen Kenntnisstand.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung wurde
im Juni 2023 eine erste Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben. Die Erfassung der Arten erfolgte innerhalb des gesamten Griinlandbestandes auf den Flurstiicken
87/2, 88/1 und 89/3, da der rdumliche Geltungsbereich zu diesem Zeitpunkt das gesamte Griunland
umfasste. Eine weitere Gelandebegehung mit einer detaillierten Betrachtung des nun reduzierten Gel-
tungsbereiches ist fir das Frihjahr 2025 vorgesehen.

Das Plangebiet und seine Umgebung stellt sich Gberwiegend als eher extensiv genutztes Griinland dar,
das einige Magerkeitszeiger aufweist und als artenreich beschrieben werden kann. Jedoch sind
Obergraser bestandspragend. Im westlichen Randbereich verlauft die asphaltierte StralRe Am Berg in
Nord-Siud-Richtung mit einer Parkbucht mit 5 Parkplatzen. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wur-
den Laubgehdlze erfasst. Der sudliche Randbereich umfasst eine intensiv genutzte Weideflache.

Im Rahmen der ersten Gelandebegehung wurden die folgenden Arten innerhalb des Griinlands erfasst:

Art Deutscher Name

Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Gewohnlicher Odermennig
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis

Bromus hordeaceus
Centaurea jacea
Cirsium arvense

Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Cynosurus cristatus
Dactylis glomerata
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Wohlriechendes Ruchgras
Gewdhnlicher Glatthafer
Géanseblimchen

Weiche Trespe
Wiesen-Flockenblume
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Wiesen-Kammgras
Gewohnliches Knauelgras
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Daucus carota
Deschampsia cespitosa
Galium album

Galium verum
Hieracium aurantiacum
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Lathyrus pratensis
Leucanthemum spec.
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex crispus

Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium campestre
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Vicia hirsuta

Gewdhnliche Méhre
Rasen-Schmiele

Weil3es Labkraut

Echtes Labkraut
Orangerrotes Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Gewdhnliches Ferkelkraut
Wiesen-Platterbse
Margerite

Deutsches Weidelgras
Gewdhnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Léwenzahn
Feld- Klee

Wiesenklee
Gewdhnlicher Goldhafer
Rauhaarige Wicke

Die Laubgehdlze umfassten folgende Arten:

Art

Acer campestre
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Rosa spec.
Sambucus nigra
Tilia cordata
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Deutscher Name
Feld-Ahorn

Gewohnliche Esche
Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Trauben-Eiche
Rosengewachs

Schwarzer Holunder
Winter-Linde
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Abb. 8: Blick Uber das artenreiche, graserdominierte Griin-  Abb. 9: Blick Uber das Plangebiet nach Westen Richtung
land des Plangebietes (06/2023) Siedlungsflache von Romrod (06/2023)

Abb. 10: Laubgehdlze innerhalb des Plangebietes  Abb. 11: Blick von Siiden nach Norden auf die StraRe Am
(06/2023). Berg (links) mit Parkbuchten und Grunland (rechts)
(06/2023).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist Uberwiegend Biotoptypen mittlerer bis hoher (eher extensiv genutztes, artenrei-
ches, aber graserdominiertes Griinland) sowie in geringem Male Biotoptypen geringer (asphaltierte
Stral3e, versiegelte Parkbucht) und leicht erhdhter (heimische, standortgerechte Laubgehélze) 6kologi-
scher Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zur nahezu vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhan-
denen Biotoptypen. Da Biotoptypen mittlerer und in geringem Malf3e leicht erhdhter Wertigkeit vollstan-
dig Uberplant werden, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt ein mittleres bis
leicht erhéhtes Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Aus 6ko-
logischer Sicht positiv zu bewerten ist, dass der Bebauungsplan am suddstlichen Rand des Plangebie-
tes eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorsieht.
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25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Zum Entwurf der vorliegenden Planung wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erganzt.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Natura-2000-Schutzgebiet oder sonstigem Schutzgebiet. Bei dem
nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um FFH-Gebiet Nr. 5221-302 ,Wald zwischen Romrod
und Ober-Sorg®, das rd. 2,7 km westlich des Plangebietes liegt. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet
,Goringer Grund" befindet sich westlich rd. 2,4 km entfernt. In rd. 250 m westlicher Entfernung liegt das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Schwalm®.

: Laﬁdschéftsédhutzgebiet '

LAuenverbund Schwalm* 53

FFH-Gebiet Nr.5221-302 |
,Wald zwischen Romrod
und Ober-Sorg “

o/ | Naturschutzgebiet
" /4 ,Goringer Grund“
R, 5 =

5\ Landschaftsschutzgebiet
., Auenverbund Schwalm*

Abb. 12: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu Natura-2000 und sonstigen Schutzgebieten (Quelle: Na-
turegViewer Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben zu keiner Beanspruchung von Flachen eines Natura-2000-Gebiets oder
sonstigen Schutzgebietes nach 88 22 — 29 BNatSchG kommt und kein funktionaler Zusammenhang
zwischen dem Plangebiet und diesen Schutzgebieten besteht, kénnen nachteilige Auswirkungen aus-
geschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.
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Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen mit rechtlichen Bindungen.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitz-
ten Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten ge-
knupft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosystemdienst-
leistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung zur Verfliigung.
Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und fuhrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitéat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale Uberein-
kommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln besitzt insbesondere das Plangebiet
eine erhdhte Bedeutung flr die biologische Vielfalt.

Eingriffsbewertung

Bei Durchfihrung geeigneter Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen, die dem Schutz gefahrdeter
Arten und Lebensraume Rechnung tragen, ist voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkun-
gen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.9 Landschaft

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird von der Bebauung in der Ortsrandlage
(Wohnnutzung und Schulgelande), Verkehrsflachen sowie Griunflachen, Gehdlzstrukturen und Wald ge-

pragt.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist zum derzeitigen Kenntnisstand davon auszugehen, dass sich die geplante Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet an die bereits im Planungsraum bestehende Wohnnutzung anschlie3en wird.
Bei Umsetzung der Planung ergibt sich in der Zusammenfassung eine geringe zusatzliche Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitéat

Das Plangebiet wird derzeit vor allem landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Das Plangebiet selbst
besitzt aufgrund der von Norden angrenzenden Bebauung (Wohnnutzung, Schulgelande) sowie der
sudlich verlaufenden Bundesstral3e 49 (Alsfelder Stral3e) keinen besonderen Wert fir den Aspekt Er-
holung. Fir das Plangebiet existiert durch das nérdlich angrenzende Schulgelédnde und die sudlich ver-
laufende Landesstral3e eine Vorbelastung durch Larmimmissionen.

Eingriffsbewertung

Der Charakter des Ortsteils sowie dessen Wohnqualitat wird durch geplante Nutzung nicht erheblich
verandert werden. Aus der Bauphase resultierende Storungen/ Larm flihren zu einer temporaren Ein-
schrankung der Wohnqualitat bzw. Freizeit- und Erholungsqualitét der angrenzenden Bereiche.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlie3lich der Wohn- und Erholungsqualitét,
zum derzeitigen Kenntnisstand.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das gesamte Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler, Kulturdenk-
mal aus geschichtlichen, kulturellen oder kiinstlerischen Griinden bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen je-
doch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21 HDSchG unver-
zuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
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Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhéan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschétzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgiitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Maf3e beeintrachtigt werden
kénnten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird zum Entwurf des
Bebauungsplans erarbeitet.

4, Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grund-
satzlich bestehen. Die derzeitigen Griunlandflachen werden in diesem Falle voraussichtlich zunéachst
auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden, wahrend mittel- bis langfristig
eine Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans (Ausweisung als Flache fur den Gemeinbedarf)
und damit ein Verlust der bisher vorhandenen Biotoptypen zu erwarten wére.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Griinde fiur die Standortwahl

Fur das Plangebiet wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Burgerhaus® (1992) pla-
nungsrechtlich eine Bebauung vorgesehen, bzw. vorbereitet. Da die Flache bislang baulich noch nicht
umgesetzt ist, erfolgt vorliegend eine Anpassung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen an den
Bedarf des aktuellen Wohnungsmarktes. Im Kontext der vorhandenen ausgebauten ErschlieBungs-
stralle Am Berg, sowie der nérdlich vorhandenen Schule und der nordwestlich vorhandenen Wohnbe-
bauung, erfolgt vorliegend ein Lickenschluss. Der Siedlungsrand wird demzufolge vervollstandigt und
dabei keine fingerférmige Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft hinaus vorbereitet. Erganzend
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ist anzufuihren, dass die Flache bereits Uber die Ubergeordneten Planungsebenen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010 und den wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache vorbereitet ist.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und Gemeinden
auch auf die Informationen der Fachbehdrden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit kann die
Stadt im vorliegenden Fall v.a. die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten, welches ohnehin Be-
standteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann
z.B. sein, festzustellen, ob die MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umge-
setzt wurden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
malnahmen sowie die Einhaltung der griinordnerischen MafRhahmen auf den Baugrundstiicken und
die Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt.

8. Zusammenfassung

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts wird zum Entwurf erganzt.

9. Quellenverzeichnis

Bundesministerium fur Bildung und Forschung (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fur die Arten-
vielfalt, www.bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.html.

Bundesamt fir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2019): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium for Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegViewerHessen:
www.natureg.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): HWMR-Viewer:
http://hwrm.hessen.de

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): Starkregenviewer Hes-
sen: http://Jumweltdaten.hessen.de

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie: https://www.hlnug.de/themen/natur-
schutz/biodiversitaetsstrategie-hessenarten

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand: 08/2013):
Hessische Biodiversitéatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (03/2017): Bo-
denschutz in Hessen — Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen. Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht.

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium Giel3en, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen*

10. Anlagen

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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